A 2017/194-es Tanacshatarozat melléklete

A SEPSIIPAR IPARIPARK
MUKODESI SZABALYZATA




BEVEZETES
A sepsiszentgy6rgyi SEPSIIPAR iparipark egy 16,3 hektaros teriileten miikodik és

Sepsiszentgyérgyon a Szépmezd negyedben helyezkedik el. A teriilet teljes mértékben
Sepsiszentgydrgy municipium tulajdona.

Az iparipark létesitésének fé célja befekteték vonzasa Sepsiszentgyorgy
municipium gazdasagi fejlédése érdekében.

Az iparipark SEPSIIPAR Kft. tigykezelésében van, 99,8%-a Sepsiszentgyorgy
municipium, illetve 0,2 % az URBAN-LOCATO Kft. tulajdondban van.

Az iparipark harom épiilettel rendelkezik: egy 1744 m® hasznos teriiletii fsz.+2
épiilet irodakkal, egy 1068 m?-es diszlet készité csarnok, egy 369 m’-es mihely, egy 10,7
hektdros ut és kézmi infrastruktira, jelen szabalyzat szerves részét képezd mellékletébe
lebontottak szerint.

A SEPSIIPAR Kft. arra figyel, hogy elsd sorban feldolgozo-, illetve termelésipari,
szolgaltatasok, informatikai beruhdzdsok valésuljanak meg. Ebben az értelemben a
kovetkezé teriiletek fejlesztésére figyelnek:

a) informéacids technoldgia;

b) elektronika és tavkozlés;

¢) ipari komponensek és részegységek termelése;

d) optikai és fényképészeti késziilékek és eszkozok termelése;

e) autok €s felszerelések, mechanikai épitmények és szerelvények;

f) fafeldolgozas;

g)konnytipar;

h) szallitasi és raktarozasi szolgaltatasok;

1) termeldtevékenységekkel kapcsolatos szolgéltatasok;

J) ipariparkokra vonatkozo egyébb szolgaltatasok;

h) specialis formatervezés.

A tevékenységek a kornyezetvédelmi intézkedések betartasaval torténik.

I. A Sepsiipar iparipark teriilet ajanlata

A parkban levd teriiletek koncessziéba addédnak, megvasarlasi lehetéséggel
(minimum 5 év utdn), amennyiben a befektetd 100%-ban elvégezte a befektetést és
teljesitette a vallalt kotelezettségeket.

Az eladasi drat a koncesszios szerz8dés megkstése pillanataban éllapitjak meg, egy
fliggetlen szakért6 altal killitott felértékelés alapjan, melyet a kozgytilés hagy jova.

A teriilet koncessziéja 49 évig lehetséges, nyilvénos arverés alapjan, valamint
jelen szabélyzat feltételei szerint és a vallalatot iigykezeld tarsasag hatérozattal valo

jovahagydsa éltal. A legkissebb koncesszidba adhatd teriilet 1000 m?. A befektetd altal, a




koncesszidért cserébe fizetett dsszeg a koncesszio dsszegébdl, illetve a kezelési illetékbol

all.

hozzaadodik az AFA.
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Az arverés nyertese bizonyos kedvezményekben részesiilhet a koncesszié arabol, a

parkban folytatandé tevékenységi teriilettdl, a parkban létrehozott munkahelyek szamatdl,

a parkba val6 befektetésté, illetve a parkbeli alkalmazottak atlagbérétdl fliggden, bizonyos

pontszam alkalmazasasanak eredménye képpen:

- 0-10 elért pont k6z6tt: nem alkalmaznak semmilyen kedvezményt

- 11-30 elért pont kozstt: 20% kedvezmény

- 31-50 elért pont kozdtt: 40% kedvezmény

- 51 pont felett: 60% kedvezmény.

Pontszdmot a kvetkez6 képpen adnak:

Mutato
Befektetés 250.000 — |1 400.001 — | 1.000.001 — | Peste 5.000.000
osszege  (AFA | 400.000 EURO | 1.000.000 5.000.000 EURO
nélkiil) EURO EURO

5 pont 10 pont 20 pont 30 pont
Teremtett 10-20 21-50 51-100 100 felett
munkahelyek 5 pont 10 pont 20 pont 30 pont
szama
Tevékenységi kutatas, Ipar €s épitkezés | Szolgaltatds ¢és | Kereskedelem
tertilet fejlesztés, high turizmus

tech

20 pont 15 pont 10 pont 0 pont
Atlagbér Nagyobb, mint | + 10%-al | + 20%-al | 3 10%-al

az orszagos | nagyobb mint az | nagyobb mint | nagyobb mint

atlagbér 0rsz4gos az 0rszagos | az 0rszagos
atlagbér atlagbér atlagbér

10 pont 15 pont 20 pont 25 pont

Megjegyzés: Az atlagbér meghatdrozésa az ipariparknal alkalmazottak egy teljes

naptari €vi brutt6 fizetése alapjan térténik, elosztva 12 fele. Az 6sszehasonlitas az adott

naptari €v orszagos atlagbére alapjan torténik.

Azon befektetdk, akik a székhelyiiket a parkba helyezik, tovabbi 20%

kedvezményben részesiilnek a teriilet koncesszios arabol, mely a kapott pontszam alapjan

torténd kedvezmény alkalmazasabél ered.




A kezelési illeték 0,2 euro/m*/év. Ez akkor is fizetend6, ha a befektetdk
megvasaroljak a foldet. A fizetés modjat a koncesszids szerzédésben hatarozzak meg. A

kezelési dij altal nyujtott szolgaltatasok:

o recepcio, informacids pont;

° bérldk bevondsa a parkot népszersitd és kozonségszolgalati programba;

o tanacsadas €s tdjékoztatds az iizleti fejlédés érdekében;

J a sepsiszentgydrgyi ¢s brasséi egyetemekkel valé kapcsolat elésegitése;

° karbantartas, kozati javitas, kozos zoldteriiletek és kézteriiletek tisztitasa;

° a korzet, illetve a gyalogutak és bejaratok kozvilagitasa;

° a kozos tertiletek, illetve a park teriiletének az 6rzése és védelme;

o gyors beavatkozds a bérl6 keriiletén kiviili kozmiiberendezéseken;

° esdviz-,  szennyvizcsatorna, viztisztitd 4llomas karbantartisa  és
mikodtetése;

o a konferenciatermek hasznalati joga, az ahhoz tartozé késziilékekkel:

szamitogep, audiovizualis rendszer, hangositas, videoprojektor;

o online hirlevél biztositdsa, az illetékes hatdsagok &s testiiletek altal
elfogadott, az iparipark teriiletén végzett tevékenységekkel kapcsolatos 6 dontésekrol;

o mas hasonl6 szolgaltatasok.

A befektetok irodahelyiséget bérelhetnek az adminisztrativ épiiletben. A helyiségek
bérlése nyilvanos drverés megszervezésével, illetve jelen szabélyzat feltételei szerint
torténik, a havi bér kikidltasi ara 3 EUR/mp/hdénap, amelyhez hozzaadédik az AFA.

Egyetlen befekteté egy egész emeletet bérelhet, de csak egy emelet bérelhetd a
kett6bol ilyen formaban.

A bérlés feltételei és a kozos helyiségek hasznélata a szerzédésben lesznek
szabalyozva.

A bérelt irodahelyiséggel kapcsolatos kiadasok (beleértve a kézosen hasznalt
helyiségeket) 4talanyos modon lesznek eléiranyozva. Az érdekeltek, ugyancsak bérelhetik
a diszlet készité csarnokot €s a mithelyt (kizarélag egyiitt).

A helyiségek bérlése nyilvanos arverés megszervezésével, illetve jelen szabalyzat
feltételei szerint torténik, a havi bér kikialtsi ara 2 EUR/mp/év, amelyhez hozzdaddédik az
AFA.

II. Az ipari parkhoz valé hozzaférés

Minden befektetési javaslatot egy 5 tagi bizottsdg, melynek tagjai a Helyi Tanacs
részér6l 2, a park ligyvezet$ igazgatdja, a Kovaszna Megyei Kereskedelmi és Iparkamara
képviseldje és Sepsiszentgydérgy municipium polgarmestere (vagy az 6 felhatalmazottja),

clemez €s hagy jova, egyszerli tobbséggel. A bizottsag a befektetével kozosen, utdlag




hatdrozza meg annak kételezettségeit a befektetésre, illetve a kapcsolodo kotelezettségekre
(megvaldsitasi hatdridé) vonatkozdan. A kotelezettségek elsd sorban a létesitendd és
megtartandé munkahelyek szdmara, a bérszintre, a tevékenységi profilra, a befektetés
értékére vonatkozik.

Az a befektetd, aki nem tartja be a vallalt kotelezettségeket, a valés helyzetnek
megfeleléen, visszamenéleg fizeti ki a koncessziés dijat. Ugyanakkor a bizottsag egy
javaslatot nyujt be a befektetének, a befektetésre javasolt teriilet pontos elhelyezkedésére
voantkozoan. Az adott foldteriilet licitje az utdn indul, miutén a bizottsig megkapta a
befektetd irdsbeli hozzijarulasat. A SEPSIIPAR Kft. iigyvezetd igazgatdjanak a
kezdeményezésére szervezik meg az arverést, a Sepsiszentgydrgy municipiummal
megkotott 2017/52524-es kezelési szerzddésbe foglalt feltételek szerint.
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1. Minésitési kovetelmények

A hatdlyos térvények alapjan alapitott, engedéllyel rendelkezé jogi és természetes
szemé€lyek, befektetdk tehetnek le koncessziés kérelmeket. Ezek bizonyitjak, hogy

nincsenek a kovetkezd helyzetek egyikében:

a. cs@dhelyzetben;
b. lzleteiket a torvényszek feliigyeli és vezeti;
8 felfiggesztették tizleti tevékenységiiket, vagy barmilyen mds, a fent

leirtakhoz hasonlé helyzetben vannak, szdrmazasi allamuk torvényes eljarasanak
megfeleléen;

d. hamarosan csédeljarasok, birdsagi felszdmolés targyat képezik, térvényszék
igazgatja, pénziigyi megéllapodasokat kotnek a hitelezékkel annak az allamnak a jogi
eljarasaival 6sszhangban, ahonnan szarmaznak

g jogerdssé valt végzés alapjan szakmai viselkedés biincselekményével
elitélték.

A befekteték kozjegyz6i nyilatkozattal bizonyitjak, hogy az a —e pontokban leirt
helyzetek egyike sem vonatkozik rajuk.

2. A befektetok altal benyijtandé informaciok/dokumentumok

Minden befektetének meg kell adnia a kdvetkezd informacidkat és be kell nytjtania
a kovetkez6 dokumentumokat:

a. szandéknyilatkozat, amely feltiinteti: a koncesszids szerzédés targyat képezd
foldtertileten elvégzendd tevékenységeket, a befektetés minimalis Gsszege, amelyre a
befektetd vallalkozik, illetve az altaluk létrehozandé munkahelyek minimalis szama;

b. K6zjegyzdi nyilatkozat, hogy nincsenek a Mindsitési kovetelményeknél leirt
egyik helyzetben sem;

C. altalanos tudnivalok a befektetérol;




d. a cég szervezeti felépitése;

g, a Cégbirosag 4ltal kibocsajtott cégkivonat;

f. ateriileti pénziigyi hatosagnal letett utolsé éves mérleg masolata;

g. allami koltségvetés, a térsadalombiztositds, illetve a helyi koltségvetés fele
torténd fizetési kotelezettségek teljesitésére vonatkozé addigazolas;

h. az adodk és illetékekre vonatkozé addigazolas;

1. pénziigyi igazolas;

j. tapasztalat;

k. bizonyiték, amely igazolja a likvid eszkozoket, a hitelkeretekhez vald
hozzéférés/a munkék finanszirozasanak médja;

I Informdcié a befektetdk miszaki képesitésérsl;

m. egy tuzleti terv, amelybél kitlinik a parkban megvaldsitandd vallalkozas

életképessége;
1 9 jogvita eldzmények;
0. a befektetd jogi statusit és a székhely nyilvantartisba vételét igazold

dokumentumok mésolata (nyilvantartasba vételi igazolas, vallalati szerzédés, kiegészitd

rrrrr

ezzel kapcsolatos dsszes dokumentéciot.

3. Minimalis jogosultsagi feltételek:

a. A befektetd egy bejegyzett kereskedelmi tarsasag kell legyen, vagy véghez
kell vinnie az adott munkalatokat;

b. A befektetd kizardlag olyan tevékenységeket folytat az ipari parkban,
amelyeket a Sepsiipar Kft. elfogad;

c. A befektetének kotelessége a 2. fejezet 2. pontjanal kért Osszes aktat
benyujtania;

d. A befektetd minimum 10 munkahelyet teremt az ipari parkban, de nem
kevesebbet mint 5 munkahely minden 1000 m2-re;

¢. a minimum koncesszioba vett teriilet 1000 m>.

4. Minden ,,lak6” minimdlis kiotelezettségei

a) a sajat beruhazas drzése;
b) csak az ipari parkban levd kdzmiivekre valé csatlakozas, kivéve az ipari parkban
a befektetés részeként megvalositott megujuld energiaforrasokat.

5. A ,,]1aké” jogai

a) a koz0s infrastruktira megfelelé és zokkenémentes hasznélati joga;
b) a teriiletad6 aldl valé felmentés, az ipari parkban koncesszidba vett teriiletre

vonatkozdan,;




¢) az éptiletadd aldl val6 felmentés, az ipari parkban meglévé, és/vagy a befektetés
kovetkeztében létrejott épiiletekre vonatkozdan:;

d) egyéb, tanacshatdrozattal jovahagyott térvény szerinti mentess€ég (ez a pont
vonatkozik a bérl6kre is).

A'b, ¢ és d pontnal eléirt mentességet a t6rvény altal tamogatott, allami tdmogatas
formdjdban nyujtjdk, ezen mentességek bizonyos feltételeknek van aldvetve, az Gsszegre
vonatkozoan (a befektetd 4ltal kapott minden minimisz tdmogatds nem haladhatja meg a
200000 eurdt 3 éves periddusra).

6. Egyéb kikotések

Tilos az alkoncesszié vagy a teriilet, irodahelység, meglévé éptilet, valamint a
beruhdzaa 4ltal 1étrejott épiiletek bérbeadasa.

A park ,lakéi” kotelesek a Sepsiipar Kft. 4ltal kért minden informéciét, adatot,
documentdciét a rendelkezésére bocsajtson, a koncesszids szerzédés teljesitésével, illetve a
szerzodésbe vallalt kotelezettségek betartdsdnak modjaval kapcsolatosan, beleértve a
bizottsdg éltal meghatérozottakat és tanacshatarozattal Jovéahagyottakat.

A laké” fizeti a koncesszid létrehozasaval és az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéssel kapcsolatos dsszes koltséget.

A befektetés megvaldsitasara és mikodésére vonatkozd Osszes végleges miiszaki
véleményezés beszerzése a park ,,lakojat” terhelik és kizardlag az 6k koltségére torténik.

A meglévé kozmiihalézatokra torténd csatlakozds és a tulajdonosok
beleegyezésének megszerzése a ,,lakot” terheli.

A park ,lak6i” a koncesszids/bérlési szerzédésbe foglaltak szerint kotelesek
megtartani a teriilet rendeltetését és a megvaldsitott befektetést a koncesszid/bérlés idejére.

Barmilyen rendeltetés valtoztatas a Sepsiipar Kft. elézetes irasos beleegyezésével
torténhet és a térvényes rendelkezések betartasaval.

A park , lako6i” kotelesek sajat koltségre teriiletrendezési munkalatokat elvégezni a
be nem ¢épitett teriileten.

Jelen szabalyzat megkonnyitései nem  kumulalhatdak Sepsiszentgyorgy

Municipium tandcsi hatdrozata ltal szabélyozott méas megkdnnyitésekkel.
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