—DIRECTTA URBANISM _— —
ARHITECT - SEF
Nr.45551/20.08.2024

Ca urmare a cererii adresate de Fleckhammer Otto-Oscar si altii cu sedinl/domiciliul in
judetul Covasna, loc. Sfintu Gheorghe, cod postal 520033, str. Ferencvaros, nr. S,
telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 23084 din 16.04.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificrile i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

Nr. 2 din 20.08.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru “Modificare Partiald P.U.Z Ciucului Gridind-UTR"
Nr.8”, Municipiul Sfantu Gheorghe;
generat de imobilele: Nr. CF 43062, 28952, 41947, 41946, 40296, 41945, 42553, 42554,
43061,43063, 42855, 42856, 42868, 42866, 42869, 42867-Municipiul Sfantu Gheorghe sub
nr.Top CAD : 43062; TOP:2546/1/2/1/3,2545/1; Al.1, TOP:2546/1/2/1/3; 2545/1; 41947;
41946; 40296; 41945; 42553; 42554; 43061;43063; 42855; 42856; 42868; 42866; 42869;
42867; Municipiul Sfantu Gheorghe
Initiator: Fleckhammer Otto-Oscar si altii
Proiectant general: Societatea Comerciali Romano-Germana de Proiectare si Productie
V&K SRL Roménia
Nr. proiect: 1604/2023
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnéturd RUR: -Dipl.Arh. Urbanist Vivianne Gheorghiu;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:
Amplasamentul este situat in zona de nord a localitatii Sfantu Gheorghe, pe strada Veszprém.
Delimitarea amplasamentului:
_limita nordici — strada Veszprém, terenuri proprietate privati a unor
persoane fizice si juridice;
_limita sudici — strada CAmpului, terenuri proprietate privati a unor
persoane fizice si juridice;
_limita vestici — strada Torockai Wigand Ede, terenuri proprietate privatd a
unor persoane fizice si juridice;
_limita estica — str. Ferencvéros, terenuri proprietate privata a unor persoane
fizice si juridice;
Suprafatd P.U.Z: S= 49.490 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan reglementat prin PUZ ,,Ciucului
Gridind”, aprobat prin HCL nr. 79/2000- UTR: -nr. 7/1 ,LC, UTR: -nr.8/1 ” LC.

Prevederi P.U.Z R.L.U existente:
_UTR: -nr. 7/1 ,LC” -zon functionald locuinte i functiuni complementare
-UTR: -nr.8/1 ” LC” —zon functionald locuinte si functiuni complementare

173



-regim de construire: P+1, P+2
-functiuni predominante: zond functionald locuinte si func{iuni complementare
-H max: -la streasini max. 6,0 metri la cladirile cu doud nivele, respectiv 9,0 metri pentru
constructiile cu trei nivele.

-iniltimea la coamd a acoperisului cladirilor va fi de maxim 12,00 metri fatd de
nivelul terenului natural (cota medie).
-POT max: 60%

-CUT max: 1,2
-retragere minimi fati de aliniament —conform prevederilor Codului Civil,
_minimum 5 metri fati de trotuarul strdzii

adiacente,pentru locuintele altele decat cele aliniate la strada principald a zonei.
. 28 de metri fatd de axul strizii principale a zonei

studiate, adiacent unor locuinte cu parter comercial.
-retrageri minime fati de limitele laterale= 3 metri in cazul locuintelor cuplate sau izolate

-retrageri minime fati de limitele posterioare= 3 metri.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Zonificarea functionald a terenului aferent PUZ, respectiv zonei UTR-nr.8/1 7 L” — pentru

zoni functionala locuinte si functiuni complementare, respectiv a zonei UTR nr. 7/1 ,,L”
pentru zond functionala locuinte si functiuni complementare "

UTR: -nr. 7/1 ,,L.” -zona functionald locuinte si functiuni complementare

UTR: -nr.8/1 » L” -zona functionald locuinte si functiuni complementare

-regim de construire: P+1+M, P+2+M

-functiuni predominante: -zond functionala locuinte si functiuni complementare

-H max.: -la streasind max 6,0 metri la cladirile cu doud nivele, respectiv 9,0 metri pentru

constructiile cu trei nivele. '
-inaltimea la coam3 a acoperigului cladirilor va fi de maxim 12,00 metri fatd de

nivelul terenului natural (cota medie).

-POT max.: 35%

-CUT max.: 1,44

-retragere minimi fatii de aliniament= 5,00 metri, respectiv 3,50 metri si 1,00 metru fatd de
limita interioari a trotuarului strizii adiacente, conform reprezentirii de pe plansa A-02
,,Reglementéri propuse, zonificare, circulatii”

-retrageri minime fatii de limitele laterale= cel putin 2,00 metri, respectiv 1,00 metru fata de
limita cea mai apropiata fai de vecin (stinga sau dreapta), cu respectarea Codului Civil
-rétrageri minime fatii de limitele posterioare= 3 metri distanta intre clidire si limita din
spate a parcelei. Fatd de limitele laterale sau posterioare dintre loturile vecine se pot amplasa

constructii la mai putin de 1,00 metru, 2,00 metri, respectiv 3,00 metri cu conditia respectdrii
Codului Civil si cu obtinerea acordului proprietarului vecin in forma autentica.

-circulatii §i accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incintd, zone verzi

conform plangei Reglementiri propuse, zonificare, circulatii — nr. pl. A-02;
-echipare tehnico-edilitara: conform plansei Retele tehnico-edilitare nr. pl. -A-03;

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

09.08.2024 se avizeaza favorabil/eu—conditi/nefavorabil Planul. urbanistic zonal i
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:
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Pentru abrobare in Consiliul Local documentafia se va depune in doud exemplare
originale, insofite de un CD care va cuprinde documentatia completd scanatd (inclusiv avize)
plus plansele in format DWG.

Realizarea refelelor de echipare edilitard pentru alimentare cu apd, canalizare, curent,
drumuri, spatii verzi etc. §i alte dotdri de interes public, previzute de actele normative in
vigoare, vor fi realizate prin grija si din Jondurile beneficiarului.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plangele de reglementari anexate si vizate
spre neschimbare. '

Elaboratorul si iniﬁatorul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 265 din 19.07.2023, emis de Priméria municipiului Sfantu

Gheorghe.

Arhitect-sef
Berszan Ruxandra — Carmen
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